Arsrapport

2009

ATP Ejendomme A/S Arsrapporten er fremlagt og godkendt p& selskabets ordinaere

generalforsamling
Arsrapport for perioden

1. januar 2009 — 31. december 2009 den / 2010

CVR 17 26 16 49

Dirigent
(16. regnskabsar)



ATP Ejendomme A/S
Arsrapport 2009

[=Yo L= Yo L= 11T |1 118 Vo (OO 3
REVISIONSPALEGNINGET .......cueiveite et ettt ettt et et e et e et et et eeteeteeteeteessestesteetesteeseesaensessesseebesteessetesbeeaeessensessesrestesaeessessensenseaseas 4
SY=T IS e o LSTo] o] VA g 11 T T=] SRRSO 6
Hoved- og nggletal for ATP EJendomme A/S KONCEIMNEN .........ciiiiiiiiiiie ittt ettt e st 7
(D= a1 Lo g [ A= L T [0 | =] = | TP P USTRPPRPP 8
[I=To (] 1T g S o T=T (=1 1 1 oo [P U U TPT T PUPTPPPPPP 9
F N g\t o To LA =To [ ] = L] o] = 1 RO PUPPRON 13
RESUIAIOPGBIEISE ...ttt ettt e et e oo a bt e e ek et oo h bt e e oa kbt e e e et e oo s e e e e anE b e e e enb et e e nnbe e e e anbr e e e nne 15
BalanCe Pr. 3L, GECEMDET .....iiii ittt e ettt e e e e e e e e e e e e e e s e bt b e e e e e e s eaeeeae e e e e atbr et aeeeeeaatbrraaaeeaaaan 16
EQENKaPItAIOPGBIEISE .......oeiiiiiiii it e e n et e e e 18
R e To [T 10 1] ol [ = K] PO PUPRPTPRPPPRRN 19
N[0 1= PP OUPPPRRTUN 20
Ejendomme ejet af ATP EJendomme A/S KONCEIMEN .....ceiiiiiiiiiiiieie e e s ettt e e e e ettt e e e e e s satbaetaaeeessatbaeaeassassraeeeaeesannes 24



ATP Ejendomme A/S
Arsrapport 2009

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2009 for ATP Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og moder-
selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling og resultat samt af koncernens pengestrgmme. Samtidig er det vores

opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 26. januar 2010

Direktion Michael Nielsen
Bestyrelse Lars Rohde
formand
Lars Damgaard Sgrensen Henrik Gade Jepsen



ATP Ejendomme A/S
Arsrapport 2009

Intern revisions pategning

Til aktionaeren i ATP Ejendomme A/S

Vi har revideret koncernregnskabet, arsregnskabet og ledelsesberetningen for ATP Ejendomme A/S for regnskabs-
aret 2009. Koncernregnskabet, arsregnskabet og ledelsesberetningen afleegges efter arsregnskabsloven.

Den udfgrte revision

Revisionen er udfart efter danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi planleegger og udfgrer revisio-
nen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at koncernregnskabet, arsregnskabet og ledelsesberetningen
ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

Revisionen er udfgrt i henhold til den arbejdsdeling, der er aftalt med ekstern revision, og har omfattet vurdering af
etablerede forretningsgange og interne kontroller herunder den af ledelsen tilrettelagte risikostyring, der er rettet mod
rapporteringsprocesser og vaesentlige forretningsmaessige risici. Ud fra veesentlighed og risiko har vi stikprgvevis
efterpravet grundlaget for belgb og @vrige oplysninger i koncernregnskabet, arsregnskabet og ledelsesberetningen,
herunder undersggelse af information, der understatter de i koncernregnskabet, arsregnskabet og ledelsesberetnin-
gen anfarte belgb og oplysninger. Revisionen har endvidere omfattet stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmeessige skegn er rimelige samt en vurdering af
den samlede praesentation af koncernregnskabet, arsregnskabet og ledelsesberetningen.

Vi har deltaget i revisionen af de vaesentlige og risikofyldte omrader, og det er vores opfattelse, at det opndede revi-
sionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at de etablerede forretningsgange og interne kontroller herunder den af ledelsen tilrettelagte
risikostyring, der er rettet mod koncernens og moderselskabets rapporteringsprocesser og vaesentlige forretnings-
maessige risici, fungerer tilfredsstillende.

Det er tillige vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
moderselskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2009 samt af resultatet af koncernens og
moderselskabets aktiviteter og koncernens pengestramme for regnskabsaret 2009 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven, samt at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Hillergd, den 26. januar 2010

Peter Jochimsen
revisionschef
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Den uafheengige revisors pategning

Til aktionaeren i ATP Ejendomme A/S

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for ATP Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar - 31. de-
cember 2009 omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter samt
ledelsesberetning for savel koncernen som moderselskabet og pengestrgmsopgarelse for koncernen. Koncernregn-
skabet, arsregnskabet og ledelsesberetningen udarbejdes efter arsregnskabsloven

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet, arsregnskabet og ledelsesberetningen

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, og en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redegg-
relse i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og oprethol-
delse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaegge et koncernregnskab, et arsregnskab og en
ledelsesberetning uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg
og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige skan, som er rimelige
efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet, arsregnskabet og ledelsesberetningen pa grund-
lag af vores revision. Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse stan-
darder kreever, at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af
sikkerhed for, at koncernregnskabet, arsregnskabet og ledelsesberetningen ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfart i koncernregn-
skabet, &rsregnskabet og ledelsesberetningen. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ringen af risikoen for veesentlig fejlinformation i koncernregnskabet, &rsregnskabet og ledelsesberetningen, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er
relevante for virksomhedens udarbejdelse og afleeggelse af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede, samt for udarbejdelse af en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redeggrelse, med henblik
pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om
den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmaessige sken er
rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af koncernregnskabet, arsregnskabet og ledelsesberetnin-
gen.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og moder-
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2009 samt af resultatet af koncernens og moder-
selskabets aktiviteter og koncernens pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2009 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, samt at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 26. januar 2010

Deloitte
Statsautoriseret Revisionsaktieskab

Anders O. Gjelstrup Henrik Wellejus
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ejerforhold

ATP Ejendomme A/S er et 100 pct. ejet datterselskab af

Arbejdsmarkedets Tilleegspension (ATP)
Kongens Veenge 8
3400 Hillergd.

Koncernstruktur

ATP Ejendomme A/S Koncernen bestar af moderselskabet
ATP Ejendomme A/S og det 100 pct. ejede datterselskab
Strandgade 7 A/S. Datterselskabets formal er alene at eje
fast ejendom. Hjemsted for datterselskabet er Kgbenhavn.

Generalforsamling

Ordinzer generalforsamling afholdes den 2. februar 2010

pa Frederiksberg.

ATP Ejendomme A/S
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Hovedtal (mio. kr.) 2009 2008 2007 2006 2005
Resultat

Nettoomsaetning 244 240 226 203 236
Resultat af ejendommenes drift 194 199 188 170 190
Veerdiregulering (netto) -212 -266 307 234 165
Avance ved salg af ejendomme 0 0 0 2 37
Resultat far finansielle poster -9 -59 502 403 393
Finansielle poster 3 8 5 7 4
Arets resultat ekskl. veerdireguleringer

og avance ved salg af eiendomme 206 215 200 174 196
Resultat far skat -6 -51 507 410 398
Arets resultat 6 51 507 410 398
Balance

Anleegsaktiver 3.126 3.294 3.528 3.141 2.813
Aktiver i alt 3.386 3496 3.683 3.286 3.043
Egenkapital 3.310 3426 3.608 3.211 2971
Arets investeringer i materielle anlaegsakftiver 45 34 81 116 92
Nggletal

Direkte afkast, eksisterende ejendomme, i pct. (1)* 59 5,6 59 59 7,2
Totalafkast, eksisterende ejendomme, i pct. (2) * -0,7 2,1 15,8 14,3 13,7
Egenkapitalforrentning, pct. (3) ** -0,2 -1,5 14,9 13,3 14,0
Markedsrisiko, mio. kr. (4) 484 527 604 493 421
Etageareal, kvm. (i 1.000 kvm) 168,6 168,6 168,6 168,6 174,3
Gennemshnitlig udlejningsprocent (5) 96,1 99,6 99,3 97,1 94,7
Gennemsnitligt veegtet afkastkrav, pct. (6) 55 53 4,8 5,4 5,7
Bogfert veerdi, kr. pr. kvm. (7) 18.530 19528 20.913 18.626 16511
Gennemsnitligt antal fuldtidsmedarbejdere (8) 45 42 41 45 47
* Beregnet i overensstemmelse med Dansk Ejendomsindeks (DEI)’s definitioner.

*x Beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings ,Anbefalinger og Nagletal 2005 pa

grundlag af koncernens regnskabspraksis.
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Resultat af ejendomme ekskl. veerdiregulering af ejendomme i pct. af basiskapital. Basiskapital omfatter
ejendommens bogfgrte vaerdi primo med tilleeg af veegtede nyinvesteringer og med fradrag af veegtet resul-
tat af ejendomme ekskl. veerdiregulering jf. Dansk Ejendomsindeks.

Resultat af ejendomme inkl. veerdiregulering i pct. af basiskapital, jf. definition 1.

Arets resultat i pct. af &rets gennemsnitlige egenkapitall.

Forskel i ejendomsportefaljens markedsveerdi ved 1 pct.-points gget gennemsnitligt afkastkrav.
Gennemshnitlig udlejning i aret i pct., malt pa lejeindteegter.

Veegtet gennemsnit af de afkastkrav, der er lagt til grund for veerdiansaettelsen af de enkelte ejendomme.
Beregnet i forhold til samlede kvm. ultimo aret.

Antallet geelder bade koncernen og moderselskabet.



Overblik

= Ejendommenes direkte afkast udgar i 2009 5,9%.

= Nedskrivning af ejendommenes markedsveerdi med
6,6% som folge af stigende afkastkrav.

= Lav investeringsaktivitet.

=  Faldende udlejningsprocent.

Markedsudviklingen i 2009

Trenden fra 2008 med faldende priser og faldende om-
seetning af investeringsejendomme i Danmark fortsatte i
2009. Udviklingen skyldes de generelle negative kon-
junkturer, som fortsat praeger det danske ejendomsmar-
ked, herunder isaer effekten af den stigende arbejdslgs-
hed, som medvirker til en lavere efterspargsel efter kon-
torlejemal. Opbremsningen i forbruget havde i 2009 og-
sa en negativ effekt pa segmentet for detailhandelsejen-
domme. Ydermere blev markedet pavirket af de fortsat
stramme vilkar for finansiering af fast ejendom.

Investorernes krav til afkast fra investeringer i fast ejen-
dom steg igen i 2009, primaert drevet af en forgget risi-
kopreemie blandt andet til afdeekning af den stigende
risiko for tomgang. Ejendomme med sekundeere belig-
genheder blev hardest ramt, mens kvalitetsejendomme
pa gode beliggenheder kun blev pavirket i begraenset
omfang.

Udviklingen pa udlejningsmarkedet i 2009 blev pavirket
af den negative udvikling i den danske gkonomi. Efter-
spgrgslen efter erhvervslokaler var faldende hele aret,
og der kunne registreres en stigende tomgang for bade
kontor- og detailhandelsejendomme. Der registreredes
et stigende pres pa lejepriserne i arets lgb.

Hovedaktivitet og portefglje

ATP Ejendomme A/S udfgrer totaladministration af ATP
Koncernens direkte ejede investeringsejendomme i
Danmark. Portefglien ejes af henholdsvis ATP og ATP
Ejendomme A/S.

Ultimo 2009 udggr markedsveerdien af ATP Koncernens
investeringsejendomme i alt 9,9 mia. kr. Heraf ejes ejen-
domme for 6,8 mia. kr. direkte af ATP, mens ATP Ejen-
domme A/S besidder ejendomme for 3,1 mia. kr.

Det samlede udlejningsareal for ATP Koncernens 66
ejendomme udggr 610.000 m?. Heraf vedrgrer 169.000
m? 24 ejendomme ejet af ATP Ejendomme A/S Koncer-
nen.

ATP Ejendomme A/S
Arsrapport 2009

ATP Koncernens samlede portefglie fordeler sig pa
segmenter som folger:

Hotel & Service

4% Detall

16%

Kontor
80%

Investeringsstrategi

| Danmark er det primeert strategien at investere direkte
og i kontor- og detailhandelsejendomme i de st@rre byer
pa gode beliggenheder og med en lav risikoprofil. Eks-
poneringen sgges primeert i stgrre enheder med henblik
pa at opna administrative fordele.

Herudover undersgges Igbende muligheden for indirekte
investeringer i ejendomssegmenter, hvor ATP Ejen-
domme ikke selv besidder de hgdvendige kompetencer.

ATP fortseetter sidelgbende med de danske direkte in-
vesteringer med at udbygge sin eksponering i fast ejen-
dom via primaert udenlandske ejendomsfonde. Denne
aktivitet sker i regi af ATP Real Estate Partners.

Arets investeringsaktiviteter

Selskabet har i arets lgb gennemfart grundige analyser
af et stort antal investeringsemner. Ingen af de analyse-
rede ejendomme har resulteret i konkrete investeringer,
da de opndelige kabsvilkar ikke matchede selskabets
krav til rentable langsigtede investeringer.

Der er investeret 44 mio. kr. i selskabets bestaende
ejendomme til opgraderinger og nyindretninger. | Arhus
er en kontorejendom ejet af ATP udvidet med 5.000 m?.

Der er ikke afhaendet ejendomme i arets Igb.

Efter afholdelse af 2 internationale arkitektkonkurrencer
pa ATP's ubebyggede grundareal pa Langelinjespidsen i
Kgbenhavn er plangrundlaget for opfgrelse af i alt ca.
45.000 m? kontorbyggeri bragt p& plads i 2009. Byggeri-
ernes igangseettelse afventer en tilfredsstillende for-
handsudlejning.

Udlejningsstatus

Udlejningsaktiviteten har veeret faldende i 2009. Udlej-
ningen af selskabets portefglie har udviklet sig mindre
tilfredsstillende i 2009, idet udlejningsprocenten (baseret
pa lejeveerdier) er faldet fra 99% primo januar 2009 til
90% ultimo 2009. Der er dog indgaet nye lejekontrakter
med indflytning i 2010, som vil gge udlejningsprocenten
til 91%. Den gennemsnitlige udlejningsprocent udgjorde i
2009 96%.



Udlejningsprocenten for hele ATP Koncernens
portefglje udgjorde ultimo 2009 94%.

Arets resultat

De stigende afkastkrav til ejendomsinvesteringer i 2009
og opsigelser fra lejere pa en raekke ejendomme har
som de veesentligste arsager medfart en nedskrivning af
markedsveerdien af selskabets ejendomme. Nedskriv-
ningen er dog delvist modsvaret af effekterne af pristals-
regulering af lejeindtaegterne samt nyudlejninger.

De anvendte gennemsnitlige veegtede afkastkrav ved
veerdianseettelsen af portefglien i 2009 udger 5,5%,
sammenlignet med 5,3% aret far.

Resultatet for ATP Ejendomme A/S Koncernen for 2009
blev -6 mio. kr. (2008: -51 mio. kr.). Heraf havde veerdi-
reguleringer af ejendommene en effekt pd -212 mio. kr.
(2008: -266 mio. kr.).

Resultatet fgr veerdireguleringer udggr 206 mio. kr.
(2008: 215 mio. kr.), hvilket betragtes som tilfredsstillen-
de og stort set svarende til forventningerne i arsrappor-
ten 2008 (200 mio.kr.)

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at der udlod-
des 200 mio. kr. i udbytte.

Resultat af ejendommenes drift

Resultatet af ejendommenes drift udger 194 mio. kr.
mod 199 mio. kr. i 2008. Heri indgér lejeindtaegter pa
244 mio. kr., svarende til en stigning pa 4 mio. kr. i for-
hold til aret far.

Faldet i resultatet af ejendommenes drift kan primaert
henfgres til en i 2008 modtaget enkeltstdende tilbagebe-
taling af ejendomsskatter. Som fglge af nedsatte offent-
lige ejendomsvurderinger.

Udtrykt ved ejendommenes direkte afkast (ejendomme-
nes resultat ekskl. veerdireguleringer) er der sket en
stigning fra 5,6% til 5,9%.

Ejendommenes totale afkast inklusive vaerdireguleringer
udger -0,7% i 2009 mod -2,1% i 2008.

Indteegter ved administration

ATP Ejendomme A/S leverer totaladministration og inve-
steringsradgivning vedrgrende ATP’s danske investe-
ringsejendomme. Honoreringen herfor er sammensat af
en fast og en variabel del. Den faste del deekker investe-
ringsradgivning og udvikling af ATP’s ejendomsportefglje
og er fastsat med udgangspunkt i selskabets omkostnin-
ger til lgsning af disse opgaver.

Den variable del af honoraret for totaladministration er
fastsat til en fast procentdel af lejeindtaegterne.

Herudover leverer ATP Ejendomme A/S en raekke ser-
viceydelser til ATP Real Estate Partners K/S.

Balancen

Ultimo 2009 udger selskabets aktiver 3.386 mio. kr.
(2008: 3.496 mio. kr.), heraf vedrgrer 3.124 mio. kr.
(2008: 3.292 mio. kr.) selskabets 24 investeringsejen-
domme. Arets veerdireguleringer er arsagen til faldet i
ejendommenes bogfarte veerdier.

ATP Ejendomme A/S
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Selskabets egenkapital udgegr ultimo 2009 3.310 mio.
kr. (2008 3.426 mio. kr.).

Pengestrgmme

Pengestrgmmene fra driftsaktiviteterne udgegr 195 mio.
kr. mod 200 mio. kr. i 2008. Pengestrgmme fra investe-
ringsaktiviteterne udggr -44 mio. kr. (2008: -34 mio. kr.).

Investeringsrisici

Der arbejdes malrettet med en spredning og dermed
reduktion af risiciene forbundet med ejendomsinveste-
ringerne. Portefglien er diversificeret bade geografisk og
inden for flere ejendomstyper. Endvidere sgges ind-
teegtsgrundlaget spredt ud pa et passende antal lejere.
Lejerportefalien overvages lgbende med henblik pa at
sikre en vis spredning mellem forskellige brancher.

Selskabet gennemfgrer ikke egentlige ejendomsudvik-
lingsaktiviteter med forgget risikoprofil.

Herudover vurderes selskabets risikofaktorer pa fglgen-
de konkrete omrader:

Driftsmaessige risici

Selskabets driftsmaessige risici omfatter primeert svig-
tende lejeindtaegter eller stigende drifts- og vedligehol-
delsesudgifter. De veesentligste risici for svigtende leje-
indteegter er lejers opsigelse af lejemal og lejers mistede
betalingsevne. | de fleste lejeforhold er risikoen for svig-
tende lejeindteegter reduceret gennem forudbetaling,
garantier og deposita, ligesom nye lejeres soliditet vur-
deres.

Hertil kommer risikoen for manglende udlejning eller
mindre leje ved genudlejning.

Langt de fleste lejeindteegter reguleres en gang arligt
med udviklingen i nettoprisindekset. Desuden indeholder
en del lejekontrakter betingelser om en minimumsregule-
ring uafhaengig af den generelle prisudvikling. Denne
type vilkar reducerer samlet den driftsmaessige risiko i
perioder med lav inflation.

Lejekontrakternes varighed
Den samlede arlige leje kan fordeles pa fire intervaller alt
efter lejekontrakternes resterende varighed:

Resterende varighed Ultimo 2009| Ultimo 2008
(ORI VO 33% 28%
1-3Ar. e 24% 22%
36AN . e 11% 13%
>6 Al 32% 37%
lalt...cooooiiii, 100% 100%

Inden for det farste ar kan 33% af den samlede arlige
leje bortfalde ved opsigelser fra lejernes side, osv. Den
gennemsnitlige resterende kontraktvarighed for portefgl-
jen er 3 &r og 3 maneder. Ved udgangen af 2008 ud-
gjorde restvarigheden 3 ar og 4 maneder.

Forsikringsforhold
Alle ejendomme i portefglien er forsikret til deres fulde
nyveerdi. Hertil kommer daekning af brand, rarskade, mv.

Markedsrisici

Ejendommene veerdiansaettes til markedsveerdi pa bag-
grund af en individuel arlig vurdering. Markedsveerdibe-
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regningerne er baseret pa Finanstilsynets geeldende vej-
ledning, hvor den afkastbaserede model er valgt.

Den vigtigste faktor ved denne markedsvaerdiberegning
er afkastkravet til fast ejendom. En stigning i afkastsat-
sen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklin-
gen kan medfgre et aendret krav til forrentningen af fast
ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 1%-point vil betyde, at
veerdien af hele ejendomsportefgljen reduceres med 484
mio. kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de
nuveerende 3.110 mio. kr. til 2.626 mio. kr.

Rente- og valutarisici.

Selskabet har ikke direkte rente- og valutarisici, idet der
ikke er optaget fremmedfinansiering, ligesom savel sel-
skabets indtaegter som omkostninger afregnes i danske
kroner.

Likviditetsrisici

Selskabets eneaktionaer er en anerkendt finansiel og
institutionel investor, som er underlagt Finanstilsynets
tilsyn. Herudover anvender selskabet ikke fremmedfi-
nansiering. Baseret herpa anses likviditetsrisikoen for at
veere yderst beskeden.

Samfundsansvar

ATP Ejendomme A/S leegger - som en del af ATP —
vaegt pa at lgfte sit samfundsansvar i sin daglige virk-
somhed. Det kommer til udtryk i virksomhedens politik
for socialt ansvar, i en raekke personalepolitikker samt i
virksomhedens fokus pa arbejdsmiljg og andre arbejds-
forhold.

Det sociale ansvar er en sa naturlig del af hverdagen
som muligt. Rammerne udstikkes blandt andet i perso-
nalepolitikken, de kollektive aftaler og ordninger samt i
virksomhedens traditioner, holdninger og made at hand-
tere socialt betingede situationer pa.

ATP Ejendomme A/S er opmaerksom pa, at iseer energi-
forbruget i ejendomsportefglien pavirker klimaet og mil-
joet. Selskabet har derfor - som en del af ATP - betyde-
lig fokus pa at gge energieffektiviteten i ejendommene
og pa at fremme klimarelevante adfeerdszendringer. |
2009 fastlagde ATP Ejendomme A/S en vision for baere-
dygtighed i bred forstand for at reducere miljg-og klima-
pavirkninger i alle eiendommenes "livsfaser”.

| 2009 blev der udsendt en samlet klimarapport for ATP-
koncernen, som belyser virksomhedens egen klimapa-
virkning, og i 2010 fastleegges en specifik reduktionsplan
for ATP-koncernen, hvori ATP Ejendomme A/S indgar.

Organisation og selskabsledelse

Ledelsen af ATP Ejendomme fokuserer pa at varetage
aktionzerens interesser ved at praestere et langsigtet
konkurrencedygtigt afkast kombineret med en betryg-
gende risikostyring.

Selskabet har egne ansatte pa kontorer i Kgbenhavn
og Arhus til understattelse af hele veerdikeeden, idet
organisationen indeholder kompetencer indenfor udlej-
ning, investeringer, portefgliepleje og projektledelse
ligesom egne ansatte varetager og overvager den dag-
lige drift af ejendommene. Hertil kommer kompetencer
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inden for ejendomsadministration, IT, regnskab og
gkonomi.

Selskabets incitamentsprogram tager udgangspunkt i
resultatskabelsen og bestar af en kontant bonus. Bonus
relaterer sig - efter en individuel vurdering - til opnaede
resultater i arets lgb. Bonus kan udgare op til 20% af
arets lgn for de omfattede medarbejdere.

Endvidere er der for et antal ledende medarbejdere aftalt
et langsigtet bonusprogram, hvor der udlgses en bonus-
betaling, safremt selskabets gennemsnitlige afkast siden
1. januar 2008 overstiger 6%2%. Gennemsnitlige afkast
mellem 6%% og 13% kan efter endelig godkendelse i
selskabets bestyrelse udlgse en arlig bonus pa mellem 0
og 12 maneders lgn.

Generalforsamlingen

Generalforsamlingen er selskabets gverste myndighed.
Generalforsamlingen treeffer som udgangspunkt afggrel-
ser ved simpelt flertal.

Bestyrelsen

Bestyrelsen er selskabets gverste ledelsesorgan og
godkender beslutninger af strategisk eller principiel ka-
rakter, herunder fastleeggelse af investeringsstrategien.
Bestyrelsen godkender ekstraordineert store investerin-
ger.

Bestyrelsen anseetter direktionen og udpeger investe-
ringskomiteen. Bestyrelsens nsermere opgaver og ar-
bejdsdelingen mellem direktion, investeringskomite og
bestyrelse er reguleret af en forretningsorden. Forret-
ningsordenen regulerer bestyrelsens, direktionens og
investeringskomiteens beslutningskompetencer i forhold
til den daglige drift, investeringsbeslutninger og rapporte-
ring.

Bestyrelsen holder mindst 4 mader arligt, herunder ét
mgde hvert kvartal til godkendelse af kvartalsrappor-
teringen.

Bestyrelsen har ikke modtaget vederlag i arets Igb.

Investeringskomitéen

Bestyrelsen har inden for visse rammer givet investe-
ringskomitéen kompetence til at godkende nye in-
vesteringer inden for den vedtagne investeringsstrategi.

Investeringskomiteen bestar af et eller flere medlemmer
af bestyrelsen, direktionen og eventuelt en eller flere af
selskabets g@vrige investeringsmedarbejdere. Investe-
ringskomitéen bestar af 4 medlemmer og medes efter
behov.

Medlemmer af investeringskomitéen modtager ikke ho-
norar.

Direktion

Direktionen bestar af Michael Nielsen, som tillige er di-
rektar i ATP Real Estate Partners | K/S og ATP Real
Estate GP ApS.

Direktionen har i henhold til forretningsordenen for be-

styrelsen, investeringskomitéen og direktionen ansvaret
for den daglige ledelse.
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Forventninger til 2010

Det forventes, at de svage konjunkturer vil forsaette i
2010 og pavirke bade ejendomsinvesterings- og udlej-
ningsmarkedet i Danmark.

Til trods for forventning om et fortsat lavt dansk ren-
teniveau i 2010 vil investorernes risikotilleeg for investe-
ringer i fast ejendom fortsat veere hgit.

En stigning i afkastkravene til visse sekundeere seg-
menter af erhvervsejendomsmarkedet er sandsynligt,
mens prisniveauet for prime ejendomme forventes
uaendret i 2010.

Selskabet forventer i 2010 at se et stigende antal inve-
steringsmuligheder inden for kontor- og detailhandels-
ejendomme. Grundige analyser vil vise, om disse mulig-

ATP Ejendomme A/S
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heder opfylder ATP’s Ejendommes krav til nyinvesterin-
ger bade angdende kvalitet, beliggenhed og langsigtet
afkastpotentiale.

Udlejningsmarkedet i Danmark forventes som fglge af
de svage konjunkturer at udvise en stigende ledighed i
bade kontor og detailhandelssegmentet. Det stigende
udbud af erhvervslokaler forventes at pavirke lejepriser-
ne.

| 2010 forventer ATP Ejendomme A/S Koncernen et
resultat i niveauet 180 mio. kr. fgr veerdireguleringer og
eventuelle avancer ved ejendomssalg.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet veesentlige eller ussedvanlige begi-
venheder siden regnskabsarets afslutning.
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Generelt

Arsrapporten for ATP Ejendomme A/S er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for store klasse C-virksomheder.

Regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde ATP Ejendom-
me A/S, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar de er sandsynlige
og kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til
kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab
og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede
pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveer-
di eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt i regnskabsaret, herunder af-
skrivninger.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet ATP Ejen-
domme A/S og dattervirksomheder, hvori ATP Ejen-
domme A/S direkte eller indirekte besidder mere end 50
pct. af stemmerettighederne eller p& anden made har
bestemmende indflydelse.

Koncernregnskabet udarbejdes som en sammenlaagning
af moderselskabets og de enkelte dattervirksomheders
reviderede arsregnskaber, der alle er aflagt i overens-
stemmelse med ATP Ejendomme A/S’ regnskabsprak-
sis.

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncernin-
terne indtsegter og udgifter, interne mellemvaerender og
udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og
tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksom-
heder.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den
forholdsmeessige andel af dattervirksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi pa anskaffelsestidspunktet
(past equity-metoden). Nyerhvervede eller nystiftede
virksomheder medtages i koncernregnskabet fra anskaf-
felsestidspunktet, og solgte virksomheder medtages
indtil salgstidspunktet.

ATP Ejendomme A/S
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Anvendt regnskabspraksis i gvrigt

Resultatopgerelsen

Lejeindteegter
Lejeindteegter indeholder indtsegter ved udlejning af
ejendomme.

Udgifter vedragrende lejemal

Udgifter vedrgrende lejemal indeholder omkostninger
vedrgrende drift af eiendomme, reparations- og vedlige-
holdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre om-
kostninger.

Indtaegter ved administration

Indteegter ved administration omfatter administrations-
indteegter for selskabets ydelser til ATP og ATP Real
Estate Partners K/S | samt indteegter ved salg af forval-
terydelser.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til
det administrative personale og ledelsen, kontoromkost-
ninger mv. samt udgifter vedrgrende salg af ejendoms-
inspektarydelser.

Resultat af datterselskaber

I moderselskabets resultatopggrelse resultatfgres den
forholdsmeessige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders overskud eller underskud efter regulering af intern
avancef/tab.

Finansielle indtaegter og udgifter
Finansielle indtaegter og udgifter indeholder renteindtaeg-
ter og -udgifter.

Skat

Selskabet er, under visse betingelser, fritaget for at beta-
le selskabsskat. Betingelserne er, at selskabet skal veere
ejet af en pensionsafkastskattepligtig, og at mindst 90
pct. af selskabets aktiver skal besta af fast ejendom.
Betingelserne er opfyldt for 2009 og forventes opfyldt i
fremtiden.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Immaterielle anleegsaktiver males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger fore-
tages lineeert over den vurderede gkonomiske brugstid.
De forventede brugstider er:

IT-SYSEIMEN ... ... viiteeiieeteecie ettt e ee e 2-5ar

Aktiver med en anskaffelsessum under 100 t.kr. pr. en-
hed udgiftsfares i anskaffelsesaret.
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Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ved opgg-
relse af ejendommenes dagsveerdi anvendes en afkast-
baseret model. Ved opgarelse af afkastet for de enkelte
ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede
drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt
forventede omkostninger til aptering og starre vedlige-
holdelsesarbejder m.m. ligesom deposita og forudbetalt
leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af
eksterne meaegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer en ejendom nye eller
forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt, hvor
ejendommen blev indregnet som aktiv, og som medfgrer
en forggelse af dagsveerdien opgjort umiddelbart far
afholdelse af omkostningerne, tilleegges anskaffelsespri-
sen som forbedringer.

Selskabet har domicil i en ejendom, der veesentligst an-
vendes til ekstern udlejning. Ejendommen er veerdiansat
til dagsveerdi efter samme principper som selskabets
gvrige ejendomme.

Der er ikke foretaget vurdering af ekstern vurderings-
mand pé koncernens ejendomme. Til brug for veerdian-
seettelserne indhenter selskabet en ekstern vurdering af
markedsleje samt afkastkrav. Disse segmenteres bade
pa ejendommenes beliggenhed og kvalitetsniveau.

Reguleringer af investeringsejendommenes veerdi ind-
regnes netto under posten “veerdiregulering af investe-
ringsejendomme” i resultatopggrelsen.

Indteegtsfarte veerdireguleringer overfares til reserve for
dagsveerdi pa investeringsaktiver under egenkapitalen.

Driftsmateriel og inventar

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger foretages
linesert over den forventede brugstid. De forventede
brugstider er:

IT-UASTYT ©ovei e 2-5ar
@vrige driftsmidler og inventar .......................... 3-5ar

Aktiver med en anskaffelsessum under 100 t.kr. pr. en-
hed udgiftsfares i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males i modersel-
skabets regnskab efter indre veerdis metode. Kapitalan-
delene males til den forholdsmaessigt ejede andel af
virksomhederne reguleret for koncerninterne fortjenester
og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder
overfgres til egenkapitalens reserve for nettoopskrivning
efter den indre veerdis metode i det omfang, den regn-
skabsmeessige veerdi overstiger anskaffelsesveerdien.

ATP Ejendomme A/S
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der ned-
skrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en
saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedta-
gelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Anden geeld, som omfatter skyldig moms, deposita og
andre skyldige omkostninger, males til amortiseret kost-
pris.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraesningsposter indregnet under forpligtelser
omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i det
efterfglgende ar.

Skat

Udskudte skatteforpligtelser indregnes ikke i balancen,
idet selskabet i henhold til Pensionsafkastbeskatningslo-
ven ikke er skattepligtigt. Beregnet udskudt skat, safremt
selskabet og dets datterselskaber var skattepligtige,
oplyses i en note.

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgamsopggrelsen viser selskabets pengestrgm-
me fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivi-
tet for aret, arets forskydning i likvider samt selskabets
likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet opggres som arets re-
sultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, andring i
driftskapital.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling
i forbindelse med kgb og salg af immaterielle og materi-
elle anleegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet
Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter aen-
dringer i starrelse eller sammensaetning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt
optagelse af lan, afdrag pa rentebaerende geeld og beta-
ling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter alene likvide beholdniger.

Korrektion af fejl i &rsrapporten 2008

| forbindelse med at metoden til opgerelse af feriepenge-
forpligtelse m.v. efter arsregnskabsloven har undergaet
tilpasninger gennem de senere ar, har ATP Ejendomme
A/S fra 2009 valgt at overga til den nyeste og mest aner-
kendte metode. Dette har medfert en forggelse af for-
pligtelsen pa 1,6 mio. kr. og forgger henholdsvis reduce-
rer Anden Geeld og Egenkapital. £ndringerne er indreg-
net som reguleringer til primobalancen 2008 og resulta-
tet er saledes ikke pavirket af korrektionen.
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Moderselskab Koncern
Mio. kr. Mio. kr.

2008 2009 Note 2009 2008
197 199 1 Lejeindteegter 244 240
(36) @4 Udgifter vedrgrende lejemal (50) (41)

0 - Avance ved salg af investeringsejendomme - 0
(254) (184) 2 Veerdiregulering af investeringsejendomme (212) (266)
(93) (29) Resultat af ejendomme (18) (67)
49 54 Indtee gter ved ad ministration 54 49
(44) 25 36 (18)
(41) (45) 3 Administrationsomkostninger (45) (41)
(85) (20) Resultat fgr finansielle poster mv. (9) (59)
27 11 Resultat af dattervirksomheder - -
7 3 Finansielle indtaegter 3 8
(51) (6) Resultat for skat (6) (51)
0 0 Skat 0 0
(51) (6) Arets resultat (6) (51)
Forslag til resultatdisponering
(51) (6) Arets resultat - -

445 519 Overfgrt overskud pr. 1. januar - -
394 513 Overskud til fordeling - -
110 200 Foreslaet udbytte (8,9%, 2008: 4,9%) - -

Overfart til reserve for dagsveerdi pa - -

(223) (116) investeringsaktiver

Overfart til reserve for nettoopskrivning efter
(12) (28) indre veerdis metode - -
519 457 Overfart til neeste ar - -
394 513 Fordelt overskud/resultat - -
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Moderselskab Koncern
Mio. kr. Mio. kr.
2008 2009 Note 2009 2008
AKTIVER

Anleegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver
0 0 2 Immaterielle anleegsaktiver 0 0

0 0 Immaterielle anlaegsaktiveri alt 0 0

Materielle anleegsaktiver

2 2 2 Driftsmidler 2 2
2.670 2.530 2 Investeringsejendomme 3.124 3.292
2.672 2.532 Materielle anleegsaktiver i alt 3.126 3.294

Finansielle anlaegsaktiver

620 592 4 Kapitalandele itilknyttede virksomheder - -
620 592 Finansielle anlaegsaktiver i alt - -
3.292 3.124 Anleegsaktiver i alt 3.126 3.294

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

12 28 5 Andre tilgodehavender 29 12

39 39 Tilgodehavende udbytte hos tilknyttede virksomheder - -
51 67 Tilgodehavenderi alt 29 12
153 193 Likvide beholdninger 231 190
204 260 Omseaetningsaktiveri alt 260 202
3.496 3.384 AKTIVER I ALT 3.386 3.496
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Moderselskab Koncern
Mio. kr. Mio. kr.
2008 2009 Note 2009 2008
PASSIVER
6 Egenkapital
2.250 2.250 Aktiekapital 2.250 2.250
455 339 Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 472 616
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
92 64 metode - -
519 457 Overfgrt overskud 388 450
110 200 Foreslaet udbytte 200 110
3.426 3.310 Egenkapital i alt 3.310 3.426
Kortfristede geeldsforpligtelser
3 3 Leverandgrgeeld 4 3
60 61 7 Anden geeld 61 60
7 10 8 Periodeafgraensningsposter 11 7
70 74 Kortfristede geeldsforpligtelseri alt 76 70
70 74 Geeldsforpligtelser i alt 76 70
3.496 3.384 PASSIVER | ALT 3.386 3.496

9 Eventualforpligtelser m.v.
10 Neertstdende parter
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Mio. kr.
Reserve Netto
for opskrivning
dagsveerdi efter
painveste- indre
Aktie-  rings- veerdis Overfgrt Foreslaet
kapital  aktiver metode overskud udbytte lalt
Egenkapital 1. januar 2009 2.250 455 92 519 110 3.426
Betalt udbytte til aktiongerer (110) (110)
Veerdiregulering af investeringsejendomme (116) (116)
Arets resultat (28) (62) (90)
Foreslaet udbytte til aktionaerer 200 200
Egenkapital 31. december 2009 2.250 339 64 457 200 3.310
Reserve Netto
for opskrivning
dagsveerdi efter
painveste- indre
Aktie-  rings- veerdis Overfgrt Foreslaet
kapital aktiver metode  overskud udbytte lalt
Egenkapital 1. januar 2008 2.250 678 104 446 130 3.608
Korrektion 1) 1)
Betalt udbytte til aktionaerer (130) (130)
Veerdiregulering af investeringsejendomme (223) (223)
Arets resultat (12) 74 62
Foreslaet udbytte til aktionserer 110 110
Egenkapital 31. december 2008 2.250 455 92 519 110 3.426
Koncern
Mio. kr.
Reserve
for
dagsveerdi
painveste-
Aktie-  rings- Overfgrt  Foreslaet
kapital aktiver overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2009 2.250 616 450 110 3.426
Betalt udbytte til aktionaerer (110) (110)
Veerdiregulering af investeringsejendomme (144) (144)
Arets resultat (62) (62)
Foreslaet udbytte til aktioneerer 200 200
Egenkapital 31. december 2009 2.250 472 388 200 3.310
Reserve
for
dagsveerdi
painveste-
Aktie-  rings- Overfart  Foreslaet
kapital aktiver overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2008 2.250 851 377 130 3.608
Korrektion (1) 1)
Betalt udbytte til aktionaerer (130) (130)
Veerdiregulering af investeringsejendomme (235) (235)
Arets resultat 74 74
Foreslaet udbytte til aktionaerer 110 110
Egenkapital 31. december 2008 2.250 616 450 110 3.426
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Koncern
Mio. kr.

2009 2008
Indbetalinger fra lejere 241 230
Indbetalinger vedrgrende ad ministration 54 49
Udbetalt til medarbejdere og leverandgrer (103) 87)
Pengestrgmme fra drift fgr finansielle poster 192 192
Renteindbetalinger 3 8
Renteudbetalinger 0 0
Pengestrgmme fra ordinaer drift 195 200
Afregnet selskabsskat, netto 0 0
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 195 200
Investering i grunde og bygninger (43) (83)
Investering i driftsmidler (1) (1)
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet (44) (34)
Udbetalt udbytte (110) (130)
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet (110) (130)
Arets pengestrgm 41 36
Likvider pr. 1. januar 190 154
Likvider pr. 31. december 231 190
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Moderselskab Koncern
Mio. kr. Mio. kr.
2008 2009 Note 2009 2008
1 Lejeindtaegter
Lejeindtaegterne hidrgrer fra investeringsejendomme
beliggende i Danmark.
2 Immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver
8 8 Anskaffelsessum pr. 1. januar 8 8
0 1 Arets tilgang 1 0
8 9 Anskaffelsessum pr. 31. december 9 8
(8) (8) Ned- og afskrivninger pr. 1. januar (8) (8)
(0) (1) Arets afskrivninger (1) (0)
(8) 9) Ned- og afskrivninger pr. 31. december 9) (8)
(0) (0) Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december (0) 0)
Afskrives over 3 ar
Materielle anlaegsaktiver
Driftsmidler
3 4 Anskaffelsessum pr. 1. januar 4 3
1 1 Arets tilgang 1 1
(0) (1) Arets afgang (1) (0)
4 4 Anskaffelsessum pr. 31. december 4 4
1) 2) Ned- og afskrivninger pr. 1. januar (2) 1)
(1) (1) Arets afskrivninger 1) (1)
0 1 Arets afgang 1 0
2) 2) Ned- og afskrivninger pr. 31. december (2 2)
2 2 Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2 2
Afskrives over 3 ar
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
2.334 2.367 Anskaffelsessum pr. 1. januar 2.828 2.795
33 44 Arets tilgang 44 33
0 0 Arets afgang 0 0
2.367 2.411 Anskaffelsessum pr. 31. december 2.872 2.828
Opskrivninger
678 455 Opskrivninger pr. 1. januar 616 851
(0) 14 Arets opskrivninger 14 0)
(223) (130) Tilbagefarte opskrivninger som fglge af veerdiregulering (158) (235)
0 0 Oploste opskrivninger ved salg 0 0
455 339 Opskrivninger pr. 31. december 472 616
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Moderselskab Koncern
Mio. kr. Mio. kr.
2008 2009 Note 2009 2008
Nedskrivninger
(120) (152) Nedskrivninger pr. 1. januar (152) (120)
(40) (70) Arets nedskrivninger (70) (40)
8 2 Tilbagefarte nedskrivninger som fglge af veerdiregulering 2 8
(152) (220) Nedskrivninger pr. 31. december (220) (152)
303 119 Veerdiregulering pr. 31. december 252 464
2.670 2.530 Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 3.124 3.292
Den seneste offentlige vurdering af
3.251 3.747 investeringsejendomme udger 4.287 3.665
Ved fastseettelse af markedsveerdien (bogfert veerdi) er falgende
afkastprocenter lagt til grund:
53 55 Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 55 53
6,0 6,3 Hgjeste afkastprocent 6,3 6,0
5,0 5,0 Laveste afkastprocent 5,0 50
2.672 2.532 Materielle anlaegsaktiver i alt 3.126 3.294
3 Administrationsomkostninger
Posten indeholder personaleudgifter,
der sammenseetter sig saledes:
(24) (25) Lgnninger og vederlag (25) (24)
3) 3) Pensionsbidrag 3) 3)
(0.4) (0,3) Udogifter til social sikring 0,3) (04)
(27) (29) I alt (29) (27)
Direktion, samlet for ATP Ejendomme A/S og
2,1 2,1 ATP Real Estate Partners | K/S 2,1 2,1
0,2 0,2 Heraf arbejdsgiverbetalt pensionsbidrag 0,2 0,2
42 45 Gennemsnitligt antal medarbejdere 45 42
Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor:
Samlet honorar til Deloitte i det forlabne regnskabsar
(0,2) (0,1) (2008: Pricewaterhouse Coopers) 0,1) (0,2)
(0,2) (0,0) Heraf udger honorar for andre ydelser end revision 0,0) (0,1)
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Moderselskab Koncern
Mio. kr. Mio. kr.
2008 2009 Note 2009 2008
4 Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
528 528 Anskaffelsessum pr. 1. januar -
528 528 Anskaffelsessum pr. 31. december -
104 92 Regulering pr. 1. januar -
27 11 Arets resultat fgr skat -
(39) (39) Udbytte til moderselskab -
92 64 Regulering pr. 31. december -
620 592 Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31. december -
Selskabets navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Strandgade 7 A/S Kgbenhavn 100% 631 11
5 Andretilgodehavender
Tilgodehavender vedrgrer eiendomme og gvrige tilgodehavender
6 Egenkapital
Aktiekapitalen bestar af 225.000 aktier a 10 t. kr.
7 Anden geeld
I anden geeld er indeholdt :
51 46 Deposita indbetalt af lejere 46
8 Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
9 Eventualforpligtelser m.v.
Fra og med 2001 er Koncernen, under visse betingelser, ikke
selskabsskattepligtig. Safremt betingelserne for skattefritagelse
117 59 ikke er opfyldt, pahviles udskudt skat: 104

Selskabet indgéar i feelles momsregistrering med ATP og en reekke
af ATP’s dattervirksomheder. Disse enheder haefter solidarisk for
moms og lgnsumsafgift, der indgar i den feelles momsregistrering.
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Nezertstaende parter:

Bestemmende indflydelse:
ATP er eneaktioneer.

Transaktioner:

ATP Ejendomme A/S udfgrer totaladministration og investeringsrad-
givning til ATP. Honoraret herfor er sammensat af en fast og en va-
riabel del. Den faste del deekker investeringsradgivning og udvikling
af ATP's portefglje og er fastsat med udgangspunkt i selskabets om-
kostninger ved lgsning af disse opgaver. Det faste honorar er bereg-
net til 0,35 pct. af den offentlige ejendomsvurdering.

Den variable del af honoraret for totalad ministration er fastsat til 3
pct. af lejeindteegterne.

Herudover har ATP Ejendomme A/S indgaet aftale med ATP Real
Estate Partners 1 K/S om levering af en raekke serviceydelser.

Til deekning af de hermed forbundne omkostninger modtager ATP
Ejendomme A/S en godtgarelse som er beregnet pa grundlag af
direkte og indirekte omkostninger.

ATP Ejendomme A/S har indgaet aftale med ATP Private Equity K/S
om leje af kontorlokaler og levering af it-ydelser p& markedsmae ssi-
ge vilkér.

ATP Ejendomme A/S har indgaet aftale med ATP om, at ATP leverer
en raekke serviceydelser til selskabet, herunder HR ydelser og juri-
disk assistance.

Koncern
Mio. kr.

2009
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By Opferelsesar/ Etage- Antal Gns. Netto- Veegtet Beregnet
hoved- kvm. lejere udlej- resultat af afkast- markeds-
renoveringsar nings- ejendomme krav i veerdi
pct. mio. kr. pct. mio. kr.
Detailhandel
Kgs. Nytorv 20-22 Kgbenhavn K 1921 1.995 3 100
Kgbmagergade 60 Kgbenhavn K 1900/1988 3.703 4 100
Store Kongensgade 10-12 Kgbenhavn K 1776/1974 747 7 100
Sgndergade 26-28 Arhus C 1900/1994 1.050 1 100
Jstergade 36-38 Kgbenhavn K 1899/1955 5.169 2 94
21,2 5,3 363
Kontor
Amaliegade 35 Kgbenhavn K 1922 5.843 4 74
Amaliegade 43 Kgbenhavn K 1793/1988 1.569 7 95
Blegdamsvej 54-58 Kgbenhavn @ 1929/1987 8.696 2 100
Bredgade 6 Kgbenhavn K 1915/2003 6.291 5 100
Frederiksborggade 18 Kgbenhavn K 1917 4.616 3 100
Hgjbro Plads 8-10 Kgbenhavn K 1801/1996 9.026 7 100
Gothersgade 2/St. Kongensgade 1 Kgbenhavn K 1904/1988 8.942 15 99
Gothersgade 49 3) Kgbenhavn K 1926/1992 14.001 16 94
Gyldenlgvesgade 11 Kgbenhavn V 1932 4.434 7 95
Kalkbreenderihavnsgade 4 Kgbenhavn @ 1896/1999 4.431 3 79
Langelinie Allé 15-17 Kgbenhavn @ 1893/1999 14.730 3 100
Nyropsgade 37 Kgbenhavn V 1947 4.420 3 88
Ngrre Voldgade 17 Kgbenhavn K 1961 10.444 11 84
St. Kongensgade 14, Kgs. Nytorv :Kgbenhavn K 1781/1974 12.716 13 86
Ved Stranden 14 Kgbenhavn K 1796/1987 3.122 1 100
Ved Stranden 18 Kgbenhavn K 1795/1989 5.016 2 79
Vester Farimagsgade 41 Kgbenhavn V 1935/2000 5.848 2 100
Aboulevarden 15-17 Arhus C 1996 3.259 12 98
133,4 5,5 2.167

Ejendomme ejet af Strandgade 7 A/S

Kontor
Strandgade 7 Kgbenhavn K 1962 28.518 1 100 38,9 5,5

594
Ejendomme ejet af ATP Ejendomme A/S 3.124

24



ATP Ejendomme A/S
Arsrapport 2009




